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Obec Lubela na zdklade ustanovenia § 6 ods. 1 zak. €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a ¢. 150/2013 v doplneni zdkona ¢. 276/2015 Z.z. a v sulade so zak. ¢. 443/2010
Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydava toto vSeobecné nariadenie
o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov postavenych s podporou Statu

§1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenie ( dalej len ,VZN“) upravuje podmienky pridelovania bytov
v ndjomnych bytovych domoch vo vlastnictve obce Lubela postavenych s podporou Statu (dalej len
,NB“), podmienky prijimania Ziadosti, sp6sob uZivania a spravy najomnych bytov.

2. NB su vo vlastnictve obce Lubela s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN. Obec nemoéze
takto ziskané byty previest do osobného vlastnictva a zachova najomny charakter bytov po dobu
najmenej 30 rokov ') od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

§2
Podavanie a posudzovanie Ziadosti

1. Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu s evidované v poradovniku, ktory vedie obecny urad.
Poradovnik zacina ¢islom 1 a Ziadatelia st v iom evidované vzostupne podla datumu podania
Ziadosti.

2. Obecny urad vyzve Ziadatela k vyplneniu dotaznika, ktory obsahuje:

a) meno a priezvisko (rodné priezvisko) Ziadatela,

b) datum, miesto narodenia,

c) bydlisko (trvaly resp. prechodny pobyt Ziadatela ako i oznacdenie vlastnika, resp. ndjomcu bytu,
v ktorom Ziadatel v ¢ase podania Ziadosti byva, pribuzensky vztah k najomcovi, velkost bytu,
pocet 0s6b byvajucich v byte).

d) rodinny stav ziadatela,

e) zamestnanie Ziadatela,

f) potvrdenie zamestnavatela o vyske priemerného mesacného prijmu, u samostatne zarobkovej
osoby vypis z dafiového priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie o vySke dochodku za posledny
kalendarny rok pred podanim Zziadosti.

g) mena, priezviska a datumy narodenia vsetkych spoloéne posudzovanych osdb v domacnosti,
h) ¢estné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého je zrejmy vlastnicky alebo najomny
vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.

i) Cestné prehldsenie, Ze suhlasi so zverejnenim osobnych Udajov v informa¢nom systéme.
Ziadatel spolu s vyplnenym dotaznikom predloZi obci, za véetky spolo¢ne posudzované osoby v
domacnosti, doklad o vyske priemerného mesacného prijmu za kalendarny rok predchadzajdci
roku, v ktorom sa posudzuje Ziadost.

3. Ziadatel, ktory nezasle v stanovenom termine obecnému tradu vyplneny dotaznik s
pozadovanymi prilohami podla ods. 2, uvedie nepravdivé Udaje, sfalSuje predkladané doklady,
nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy alebo ju nepodpise sa vyradi sa z poradovnika.



4. Obec Lubela prioritne uprednostni ziadosti ob¢anov, ktori spitiaju kritéria podlia § 4 ods. 1 tohto VZN
a zaroven maju minimalne 1 rok trvaly pobyt alebo prechodny pobyt v obci Lubela alebo minimalne 3
roky trvaly pracovny pomer v obci Lubela a nasledne ostatnych ziadatelov.

5. Podané Ziadosti preskima komisia zriadena Obecnym zastupitelstvom obce Lubela.

6. Zo Ziadatelov, ktory splnili kritéria urcené tymto VZN, komisia urci poradie obc¢anov, s ktorymi obec,
nasledne po schvaleni obecnym zastupitelstvom uzavrie ndjomnu zmluvu.

7. Zoznam najomcov schvaleny obecnym zastupitelstvom zverejni obec na svojej internetovej stranke
a na Uradnej tabuli.

8. Obec Lubela vyradi zo zoznamu uchddzacov o ndjomné byty Ziadatela, ktory:

a/ je vacsinovym vlastnikom bytu, bytového alebo rodinného domu. To isté plati, ak je takymto
vlastnikom jeho partner (manzel, druh),

b/ je ndjomcom, spolu ndjomcom iného bytu vo vlastnictve obce alebo bytového druzstva. To isté plati
ak je takymto vlastnikom jeho partner (manzel, druh).

¢/ bol vlastnikom, spoluvlastnikom bytu, bytového domu alebo rodinného domu a tento previedol na
ind osobu,

d/ porusuje dobré mravy v mieste svojho doterajsieho bydliska a jeho okoli a st o tom preukazatelné
doklady (pri priestupkovom a blokovom konani),

e/ nepriaznivu bytovu situdciu sa zapricinil vlastnou vinou,

f/ ma podlinosti vocéi obci, je ¢lenom rodiny, ktord dlhuje obci resp. organizaciam, ktorych
zriad'ovatelom je obce.

§3

Sposob uZivania a spravy najomnych bytov v bytovom dome

1. Byty v bytovom dome je mozné uZivat len v ramci ndjomného vztahu uzatvoreného s obcou.

2. Prenajimatelom bytov v bytovom dome je Obec Lubela.

3. Spravu najomnych bytov obstara obec.

4. Doba najmu zacina plynut driom uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

5. Najomnu zmluvu mozno s najomcom okrem kritérii podla § 5 ods. 3. a 4. opakovane uzatvorit ak:
a/ najomca nema vlastny byt, bytovy alebo rodinny dom na Gzemi obce Lubela,
b/ nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela
¢/ ndjomca nema ziadne zavazky voci prenajimatelovi stvisiace s ndjmom bytu.

6. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu v bytovom dome je buduci ndjomca povinny
prenajimatelovi zdokumentovat splnenie podmienok, za ktorych podla tohto nariadenia mozno
s ob¢anom uzatvorit ndjomnu zmluvu.



7. Do ndjomnych bytov sa prihlasuju na pobyt iba najomcovia, ich pribuzni v priamom pokoleni, alebo
druh, druzka, ktori Ziju v spolo¢nej domdcnosti a to na dobu trvania platnosti ndjomnej zmluvy.

8.V najomnych bytoch posudzovanych podla tohto VZN nemozno najomny byt prenajimat dalsim
osobam, realizovat vymeny bytov a prevod vlastnickych prav.

9. Najomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej ndhrady pri
skonceni najmu uplynutim doby najmu ani po skonceni ndjmu z akéhokolvek dévodu.

10. K terminu skonéenia najmu sa ndjomca zavazuje byt vypratat a v primeranom stave odovzdat
spravcovi, pricom nesie zodpovednost za spdsobené skody.

11. Do najomnych bytov sa mézu najomcovia prihlasit na trvaly pobyt na dobu trvania platnosti
najomnej zmluvy.

12. Do tychto bytov sa mézZu na trvaly pobyt prihlasit okrem ndjomcu osoby tvoriace spolo¢nu
domacnost.

&84
Najomca bytu
1. Najomny byt postaveny s podporou $tatu sa prenajme opravnenej fyzickej osobe, ktorou moze byt:
a/ osoba Zijuca v domacnosti s mesa¢nym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojnasobku Zivotného
minima,
b/ osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvornasobku

Zivotného minima, ak:

- ¢lenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domacnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,

- asponf jeden z ¢lenov tejto domdacnosti zabezpecuje zdravotnd starostlivost, vzdeldvanie,
kultdru alebo ochranu obyvatelov obce,

¢/ osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, ndhradna osobnd starostlivost, pestinska starostlivost
alebo osobitna starostlivost poruénika podla osobitného predpisu?), ak tato osoba nepresiahla vek 30
rokov,

d/ osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje ndhradné ubytovanie podla osobitného predpisu?)

2. Pri zistovani prijmov podla odseku 1 sa postupuje podla osobitného predpisu®). Mesaény prijem sa
vypocita z prijmu ®) za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel
tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

3. Zivotné minimum domadcnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima ¢lenov domécnosti platnych
k 31. decembru kalendarneho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

4. Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.



§5
Ndjomna zmluva

1. Na prdva a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené Zakonom ¢.
443/2010 Z.z. sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Najomnda zmluva musi mat pisomnu
formu a musi obsahovat najma:

a/ zaCiatok najmu,

b/ dobu najmu,

¢/ vysku mesacného najomného,

d/ podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e/ vysku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,
f/ opis stavu ndgjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

g/ podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h/ skoncenie najmu,

i/ zoznam 0s06b tvoriacich domacnost ndjomcu

2. Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moze byt najviac na tri roky okrem pripadov:

a/ ak ndgjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 1 tohto VZN, ktorému sa
prenajima byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pricom doba najmu v tomto
pripade méze byt najviac desat rokov, alebo

b/ ak je ndjomcom osoba podla § 4 ods. 1 pism. d/ tohto VZN, ktorej sa prenajima ndjomny byt, pricom
doba najmu v tomto pripade méze byt najviac desat rokov.

3. V n3jomnej zmluve sa upravi prdvo najomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v zmluve o najme a v zék. ¢. 443/2010 Z.z.. O moznosti opakovaného
uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skonéenia ndjmu ndjomného bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 mdZe obec uzavriet ndjomnud zmluvu aj
s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu ndjomného bytu:

a/ nie je vyssi ako tri a pol nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 4 ods. 1
pism. a/ tohto VZN

b/ nie je vyssi ako Styri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 4 ods.
1 pism. b/ tohto VZN.

5. Najomnu zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené osobitnym
predpisom®) obec uzavrie len s fyzickou osobou Zijucou v domdcnosti, ktorej élenom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 tohto VZN. Ak obec nemd Ziadost o uzavretie
najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mbze uzavriet ndjomnd zmluvu na takyto byt aj s inou
fyzickou osobou uvedenou v § 4 ods. 1 tohto VZN najviac na jeden rok.



6. Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 4 ods. 1 tohto VZN mézZe obec
uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

7. Najomna zmluva moze dalej obsahovat aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut
vysku Sestmesaéného najomného. Lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom nesmie byt
dlhsia ako 30 kalenddrnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej
zmluvy, je obec povinnd uZ zloZend finanénl zébezpeku bezodkladne vratit. Obec v suvislosti
s uzavretim najomnej zmluvy nesmie poZadovat od ndjomcu iné finan¢né plnenia, ktoré nesuvisia
s uzivanim najomného bytu.

8. Financna zabezpeka podla ods. 7 sluzi na zabezpecenie plnenia platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych dhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a pripadného poskodenia uZivaného
najomného bytu. Financnu zabezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie obec na osobithom ucte
zriadenom na tento ucel v banke.

9. Ndjomnu zmluvu mozno uzavriet najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia
na bytovu budovu.

10. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinnd umoznit ndjomcovi prehliadku ndgjomného bytu.

11. Podas doby najmu umozni ndjomca a osoby tvoriace jeho domacnost vstup do bytu zamestnancom
ministerstva, prislusSného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu a tento zavazok bude premietnuty do ndjomnej zmluvy.

§6
Zanik nagjmu
1. Najomny vztah k bytu zanika:
a/ uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 ods. 3 a 4 tohto VZN predizens,
b/ pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomcom,

¢/ pisomnou vypovedou najomcu. Najom bytu sa skonci poslednym driom mesiaca nasledujicim po
mesiaci, v ktorom bola vypoved obci dorucena.

d/ pisomnou vypovedou zo strany obce (so sthlasom obecného zastupitelstva a starostu obce) ak
najomca:

1/ nesplitia podmienky,

2/ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze neplati v€as najomné
alebo Uhradu za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace,

3/ alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje ndjomny byt a jeho
prislusenstvo, spoloc¢né priestory a spolo¢né zariadenia v bytovom dome,

4/ vyuZiva ndjomny byt bez sihlasu vlastnika na iné Gcely ako na byvanie, alebo ak ndjomca alebo ten
kto s nim byva sustavne porusuje dobré mravy v dome,

5/ neuZiva byt bez vaznych dévodov,

6/ bez suhlasu obce ubytuje v predmetnom byte iné osoby.



2. Najomny vztah sa konci poslednym driom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola podana
vypoved dorucend najomcovi. Za ddtum dorucenia zdasielky sa povaZuje aj posledny denl moznosti
vyzdvihnutia uvedenej zasielky uréenej prislusnym doruc¢ovacim dradom.

§7

Zaverecné ustanovenia

1. Na tomto VZN obce sa uznieslo Obecné zastupitelstvo v Lubeli na svojom zasadnuti dia 3. januara
2017 a nadobuda ucéinnost od vyhlasenia na Uradnej tabuli dria 18. januara 2017.

2. Podmienky uréené tymto VZN sU nutnou suéastou najomnej zmluvy uzatvorenej medzi obcou
a ndjomcom.

3. Vysku finanénych prostriedkov, ktoré sa budi mesaéne poukazovat do fondu oprav schvali
uznesenim obecné zastupitelstvo.

1) 11 ods.1 pism. a) bod 4. Zakona NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom
byvani.

2) § 45 az 59 zakona €. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich
predpisov.

3) Napr. zakon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich
predpisov.

4) § 3 zakona €. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.

5) § 4 zakona ¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

6) § 143 pism. d) zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a o stavebnom poriadku (stavebny zakon )
v zneni neskorsich predpisov

Ing. Erik Gemzicky, PhD.

starosta obce



Priloha VZN Obce Lubela ¢.1/2017, ktorym sa stanovuju zasady pridelovania najomnych bytov v
obci Lubela

Ziadost o pridelenie ndjomného bytu v obci Lubela

Ziadatel/ziadatelka

Meno a Priezvisko (2] FOANE) ......cccuuii i se e s e e ere e e eaeee s
DAtum @ MiesSto NArOTENIA ..ccueeeiiieeiiieeeiiee ettt e e s s e
ROANE CHSIO ..t

20eTe 10T a1V - 1V SRR

TrValy POBYL e e

T =Tel o ToTe [0V e To] 1Y/ U

CISIO OP .ottt ettt b bbbt aa

ZameStNAVALEl .....cooiiiiiee e e

Priemerny Cisty mesacny zarobok

(potvrdi ZameEStNAVALEN) ...cooeeeeeee e e
Telefonicky KONTAKL ......cc.viieiiiiee ettt e e e
E-Mailovy KONTAKE ....eeeiiiiiiee it
Manzel/manzelka — Druh/druzka

Meno a priezvisko (2] FOANE) .......oouviii e
DAtum @ MIiesSto NArOdENIA ....ccuviiiieiiiiieec et
ROANE CHSI0 ...

20eTe 10T a1V - VSRR

TrValy POBYL e e e

Prechodny PODYL ... s

CISIO OP .ottt ettt

ZamMEStNAVALEL ...

Priemerny Cisty mesacny zarobok

(potvrdi ZaMESTNAVALEN) .....coeieeeeieecee e e e et
Telefonicky KONTaKL ......ccveiiiiiiece e e

E-Mailovy KONTAKE ....oeeiiiiiiee et



Deti Ziadatela (druha, druzky)

Meno a priezvisko Datum narodenia Rodné ¢&islo

Ziadatel Ziada o ndjomny byt: 1-izbovy
2-izbovy
3-izbovy
*Hodiace sa zakruzkovat
Opis bytu, v ktorom v sicasnosti Ziadatel byva *:
V stcasnosti byvam: u rodicov v byte (velkost bytu)...................
u rodi¢ov v rodinnom dome
vo vlastnom byte
v mestskom byte
v podndjme
Pocet 0s0b Zijucich v spolo¢nej domacnosti .......cccueeeeeecvieeeeccnineennn.
Do najomného bytu sa nastahuje celkom

(uviest menovite s ddtumom narodenia a rodného ¢isla)

Majetkové pomery Ziadatela *:

Cestne vyhlasujem, Ze:

Vlastnim byt — v osobnom vlastnictve dno — nie

Vlastnim byt — v spoluvlastnictve dno — nie

Vlastnim rodinny dom — v osobnom vlastnictve dno — nie
Vlastnim rodinny dom — v spoluvlastnictve ano — nie
Som vlastnikom, spoluvlastnikom inej

nehnutelnosti urcenej na byvanie dno — nie

Som dlZnikom na daniach, poplatkoch Obce Lubela

alebo inych institucii ano — nie



D6vody, pre ktoré Ziadam o najomny byt:

Vyhlasujem, Ze vSetky Udaje uvedené v Ziadosti su pravdivé a Uplné a som si vedomy/a/ pravnych
nasledkov uvedenia nepravdivych udajov. Zaroven suhlasim so spracovanim mojich osobnych udajov
v zmysle zdkona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tGdajov v informaénom systéme Obce Lubela.

UPOZORNENIE
Ziadatel je povinny v zmysle VZN Obce Lubela €.1/2017:

Cl. 4 ods. 2 pism. a) nahlasit kaidd zmenu Udajov tykajucich sa jeho osoby, rodiny a spolo¢ne
posudzovanych os6b do 30 dni odo diia, kedy zmena nastala a zaroven v zmysle

Cl.4 ods. 2 pism. b) kaidy rok k ddtumu zaradenia do evidencie Ziadatelov aktualizovat Ziadost a
predlozit prijmy domacnosti za predchadzajuci kalendarny rok.

Nesplnenie si tychto povinnosti resp. uvedenie nepravdivych Udajov v Ziadosti, ma za nasledok
vyradenie Ziadosti z evidencie.

Podpis Ziadatela

Sucastou Ziadosti o najomny byt je tlacivo na potvrdenie Cistého prijmu za uplynuly rok.

*Hodiace sa zakruzkovat



Zoznam zdravotnych postihnuti

1. Roztrusena mozgovomiechova sklerdza

a) stredne tazka forma,

b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza)

2. Koordinac¢né poruchy a poruchy rovnovahy — tazka forma (s nemoznostou samostatného
pohybu).

3. Ciasto€né a Uplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového pdvou)
a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadruplégia,

d) hemiparéza tazkého stupna,

e) paraparéza tazkého stupria

4. Poskodené miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadruplégia,

d) hemiparéza tazkého stupna,

e) paraparéza tazkého stupnia,

f) kvadraparéza tazkého stupna.

5. Spondylartritida ankylozujica — Bechterevova choroba — tazky stupen postihnutia
Chrbtice s ankylézou bedrovych kibov.

6. Myopatie, kongenitdlne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a
pod.), zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické
a) stredna forma s vyraznym obmedzenim pohyblivosti,

b) tazka forma (imobilita).

7. Myasténia gravis, myastenicky syndrém — tazké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti.

8. Uplna strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej konéatiny.

9. Strata oboch dolnych koncatin v stehne.

10. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s kratkymi



amputaénymi kyptami s vyrazne znizenou funkciou amputovaného kypta.
11. Strata jednej dolnej konéatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym
kyptom.

12. Strata jednej dolnej konéatiny v stehne po kolenny kib.

13. Strata oboch dolnych konéatin v predkoleni.

14. Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) v priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.

15. Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.

16. Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) v priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.



