NAJOMNA zMLUVA C. 2/2017

0 prendjme priestorov kotolne a stvisiacich priestorov kotolne v Zakladnej $kole s materskou
Skolou v Lubeli podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a § 13 zékona NR SR ¢&. 278/1993 Z. 7. 0 sprave majetku §tatu
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’

Néjomca

Clinok I.
Zmluvné strany

Obec Lubel’a

Sidlo: 032 14 Cubel’a

Zastipeny: Ing. Erik Gemzicky, PhD., starosta

ICO: 315567

DIC: 2020581552

Bankové spojenie: VUB, a.s. Liptovsky Mikul4s
IBAN: SK96 0200 0000 0000 1932 6342

Tel: 044 — 5593221

E-mail: obeclubela@imafex.sk

Registrécia: Zriaden4 zo zakona o obecnom zriadeni

(d'alej len ,,prenajimatel™)

BIOMASA, zdruZenie pravnickych oséb

Sidlo: 023 34 Kysucky Lieskovec &. 743

Statutérny orgdn: RNDr. Ladislav Zidek, generdlny riaditel’
ICO: 36 126 055

IC DPH: SK2020104482

Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

IBAN: SK39 1100 0000 0029 4800 6051

Tel: 041/423 1500

E-mail: biomasa@biomasa.sk

Zapisany v Registri zdujmovych zdruzeni pravnickych o0séb vedenom
Okresnym tiradom Zilina pod registraénym ¢&islom ¢&. 3/00

(d’alej len ,,ngjomca*)

Clinok II
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je tprava podmienok, za ktorych prenajimatel prenajme priestory
prenajimatel’a najomcovi podla &lanku 111, aby ich docasne uzival.

Cldnok IIT
Predmet ndjmu

Predmetom n&jmu su priestory vo vlastnictve prenajimatela a to priestory kotolne v objekte
Zakladnej skoly s materskou $kolou v Lubeli zapisan¢ho u Katastrélneho tradu v Ziline, Sprava



katastra Liptovsky Mikuls, sipisné &islo: 531 postavend na parcele ¢. 104/26 k. u. Zemianska
LCubel’a
Miestnosti kotolne pozostavaji z:

Priestory kotolne 63 m’
Sklad paliva 58 m’
Ostatné priestory - m’

Clinok IV

Ucel najmu
Predmet najmu bude najomca vyuzivat' na prevadzkovanie nizkotlakovej kotolne, z ktorej bude
dodavat teplo pre objekt Zakladnej $koly s materskou skolou v Cubeli.

Clinok V
Ndjomné

1. Néjomca sa zavizuje platit za predmet ndgjmu najomné, ktorého vySku po vzdjomnej
dohode ur¢ili na 1 € rocne.

2. Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy vyhotovi kazdoro¢ne najneskor do konca februdra
nasledujuceho roka dafiovy doklad (fakturu), ktoru nadjomca uhradi bankovym prevodom na
ucet prenajimatel’a.

3. Splatnost’ fakttry je 21 dni odo diia jej doruc¢enia ndjomcovi.

Clinok VI
Doba ndajmu

N4jomna zmluva sa uzatvara s platnostou diiom podpisu a u¢innostou od 1. janudra 2018 na
dobu ur¢ita, do 31.12.2020.

Cldnok VII
Prdva a povinnosti zmluvnych strdan

1. Prenajimatel’ si uplatiiuje vyhradné pravo vlastnika na prenajaté priestory v objekte
Zékladna Skola s materskou Skolou v Lubeli v zmysle ¢l. 1.

2. Néjomca si uplatiiuje vyhradné pravo vlastnika na nim dodanu technologiu kotolne.

3. Prenajimatel’ obdrzi jeden kIi¢ od kotolne, ale sucasne sa zavizuje, ze nebude zasahovat
do technoldgie kotolne bez sthlasu opravnenej osoby BIOMASA v zmysle zékona .
70/1998 Z. z. Pouzitie kI'i¢a je mozné len na prehliadku kotolne i s pripadnymi zdujemcami
za o zodpovedd prenajimatel’. O kazdej navsteve kotolne a jej ucele vykona prenajimatel
zapis v knihe navitev kotolne. V pripade akychkol'vek neopravnenych zdsahov
prenajimatelom a nasledného poskodenia technoldgie kotolne alebo potreby oprav ¢i Gprav
zo strany najomcu, vietky vzniknuté naklady uhradi prenajimatel’ ndjomcovi.

4. Najomca vybavi kotoliiu pozadovanymi hasiacimi pristrojmi.

5. Prenajimatel bude zabezpetovat pre nijomcu nasledovné sluzby spojené snajmom
nebytovych priestorov:

a) privod a dostatoéné mnozstvo elektrickej energie na néklady prenajimatel’a, v pripade
vypadku elektrickej energie zabezpeti ¢o najskorsie pripojenie na verejnu siet,

b) dostatoéné mnozstvo vody nevyhnutnej na doptstanie systému vykurovania na naklady
prenajimatel’a,



11.

12.

13

14.

15.

16.

17.

c) odkanalizovanie pripadne unikajtcej vody, zabezpeéi aby technoldgia nebola zaplavena
av pripade zaplavenia kotolne zabezpe¢i neodkladne odCerpanie vody, aby nedoslo
k poskodeniu technoldgie kotolne na néklady prenajimatel’a,

d) permanentnu telefénnu pripojku pre moznost' spojenia s kotoliiou a hlasenie poruch na
néklady prenajimatela,

e) odvoz anajlepSie znovu pouzitie popola na prihnojovanie travnikov a zdhonov na
naklady prenajimatela,

Prava a povinnosti spojené suzivanim predmetu najmu, ako izabezpeCovanie udrzby

vlastnikom budovy uréuji ustanovenia zakona & 116/1990 Zb. v zneni neskorsich

predpisov.

N4jomca sa zavézuje, Ze prenajaté priestory budu vyuzivané na pripravu, riadenie a vyrobu

tepla a nesmu byt’ pouzité na ziadne iné podnikatel'ské ucely.

Néjomca je povinny:

a) zabezpeCovat’ beznu Udrzbu priestorov kotolne (ako mal'ovanie, zasklenie okien, udrzba
dveri a pod.).

b) bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav na
predmete najmu, ktoré by ohrozili bezpecnost’ a efektivitu prevadzky kotolne a dodavky
tepla. V pripade nevykonania nevyhnutnych oprav, je ndgjomeca opravneny ich vykonat’
na naklady prenajimatela.

c) uzivat predmet ndjmu iba na tcel, ktory je vymedzeny v ¢lanku IV.

N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ngjmu v rozsahu, ktory je dohodnuty v zmluve.

. V8etky néklady vzniknuté na udrzbe technoldgie kotolne a spdsobené prevadzkou kotolne

s vynimkou bodov uvedenych v bode 5 a) — e), véitane zabezpedenia prehliadok a revizii
a odstranenia zavad z nich vyplyvajtcich na technoldgii kotolne vo vlastnictve ndjomcu
hradi najomca.

N4jomca sa zavizuje spolupodiel’at’ sa na zabezpeCeni a vykondvani vSetkych prehliadok,
ktoré st predpisané osobitnymi predpismi na majetku prenajimatela, naklady na
odstranenie zdvad hradi prenajimatel’.

N4djomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory (ani ich Cast’) do prendjmu inej
osobe.

Ngjomca bez pisomného suhlasu prenajimatela nesmie vykonavat v prenajatych
nebytovych priestoroch Ziadne stavebné upravy a opravy.

N4jomca nie je opravneny riadit’ zalozné pravo na predmet najmu ani ho inak zat'azit'. Toto
sa nevztahuje na majetok technologie kotolne, ktord je predmetom zalozného prava voci
financujuicej banke.

N4gjomca je povinny po skonCeni ndjmu vratit' prenajimatelovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade Skody, sposobene;
¢innost'ou najomeu, je povinny tuto $kodu nahradit’ v stlade s platnymi pravnymi predpismi
do 6 mesiacov od spdsobenia alebo zistenia $kody.

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit pracovnikom ndjomcu a ndjomcom poverenym osobam
neruSeny pristup do prenajatych priestorov, tvoriacich predmet tejto zmluvy a poskytovat’
na jeho poziadanie potrebnu suc¢innost’ pri kontrole, udrZbe aoprave vykurovacieho
systému. Sucastou tohto umoznenia pristupu je izabezpe€enie celoro¢ného pristupu
vozidiel Udrzby a zasobovania palivom ku kotolni. Odhffianie snehu a Gdrzbu pristupove;j
cesty zabezpecuje na svoje naklady prenajimatel’.

Néjomca sa zavdzuje, ze v pripade ukoncenia ngjmu po uplynuti doby odpisovania od
zaCiatku ftrvania tejto zmluvy ponechd zariadenie kotolne pre potreby prenajimatel’a
v objektoch prenajimatela. Toto ponechanie vSak musi byt’ rieSené odplatne v stlade so
vSeobecne platnymi pravnymi predpismi a vnttornymi predpismi ngjomcu.



Cldanok VIIT
Vypovedanie zmluvy

Prvoradym zdujmom oboch zmluvnych stran je zabezpeCenie prevadzky kotolne

a zasobovanie teplom vykurovanych objektov pocas celej doby trvania tejto najomnej

zmluvy.

Zmluvny pomer sa moze ukoncit

a) uplynutim dohodnutej doby v ¢lanku VI

b) pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran, vyluéne z ddvodu zévazného
poruSenia ustanoveni tejto zmluvy druhou zmluvnou stranou. Medzi zavazné dovody
patri ineplatenie za teplo dlhsie ako 2 mesiace prenajimatelom v zmysle osobitnej
zmluvy o dodavke tepla a neumoznenie pristupu do objektov v zmysle ¢l. VII, bodu 16.

Vypovedna lehota je 3 mesa¢na a za¢ina plynut’ od prvého dna nasledujuceho mesiaca odo

dna dorucenia pisomnej vypovede druhej strane.

Ak ndjomca po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela vynalozil opravnené

néklady na zmenu predmetu ndjmu tejto zmluvy, prenajimatel’ sa zavdzuje neukonéit

zmluvny vztah vypovedou do doby vykonania uhrady celkovej vySky skuto¢ne

vynalozenych nakladov ngjomcovi v pripade, Ze prenajimatel’ dal k takejto tthrade nakladov

predchédzajici pisomny suhlas.

Clianok IX
Zdaverecné ustanovenia

Négjomna zmluva nadobida platnost’ a Gcinnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.

Doplnky a dodatky k tejto zmluve sa moézu vykonat iba pisomne po schvéileni oboma
zmluvnymi stranami.

Touto zmluvou neupravené vzt'ahy a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov a d’alsimi vSeobecne
zavéznymi pravnymi predpismi.

Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda strana obdrzi 1 vyhotovenie.

V Kysuckom Lieskovci, dna 27.6.2017

Prenajimatel’ Néjomca




